TEXTLICHS FESTSETZUNGEN

Grundlage des Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz vom
23.6.1960, die Neufassung der Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968, giiltig ab 1.1.1969 und die Landesbauordnung vom
6.4,1964 sowie die weiterfiihrenden Verordnungen und krlasse.

Die durch Zeichnunpy, Farbe und Schrift im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen werden durch die nachifolgenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erginzt.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSKTZUNGEN (5 9 (1) LbBaus und BauNvo),

1.1

1.5

1.4

1.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 (1) 1 BLauG)

Allzemeines wWohngebiet (wA) (§ 4 Baulvo)

(1) #llgemeinde Wohngebiet dienen vorwiegend dem

Wohnen.

(2) Zulidssig sind

1. wWohngebiude,

2., die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, 2chank- und Speisewirtschaflten sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3, anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke. '

(3) Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden

1. Vetriebe des beherbergungsgewerbes,

2, stille fiir Kleintierhaltung als Zubehir zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

Die sonstigen in § 4 (3) genannten ausnahmen werden
nicht zugelassen, (§ 1 (4) BauNVQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 17 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse 11 (iisehstgrenze)
Grundflichenzahl GRZ = Uh
Geschossflichenzahl GFZ = 0,8
BAUWEISE " (§ 22 LauNvo)

Offene Lauweise;j Grenzbau auf einer seitlichen Grund-
stiicksgrenze zulfissig,.

STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULIDCHEN ANLAGEN

(6 9 (1) 16, d und e BiauG)
Die Lage der Geb*ude ist durch Bbaustreifen in der
Bebauungsplanzeichnung bestimmt, Die Gebrudestellung
bzw, die Firstrichtung ist durch Richtungspfeile im
Plan festgelegt,.

Garacen sind mindestens 5,0 m von der Gehwegninter-
kante =uriickzusetzen,

Die lléhenlage des kLrdgeschossfussbodens der Gebiiude

wird im bBinzelfall in der Laugenehmigung festgelegte.
(§ 15 LBO)

NEBENANLAGEN (5 14 Baunvo)

Zulissig sind Gartenhofmauern und Fergolen zum =chutz
von Freisitzplitzen vor fremder Linsicht und [iill=-
tonnenplitze.
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1.6 BEPFLANZUNG (§ 9 (1) 15 BBauG)

Alle Flichen, die nicht iiberbaut sind, soweit sie
nicht als Gehweg, lloffliche oder Stellplatz befestigt
sind, sind zu bepflanzen und girtnerisch zu cestalten,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (s 111 LBO)
2.1 DACHNEIGUNG UND AUSSERE GESTALTUNG (§ 111 (1) 1 LDO)

Dachneigung bei neuen GebAuden von 28° - 35°zu1§ssig.
Dachdeckung ist aus dunklem Material herzustellen.
Kniestdcke iiber 0,3 m und Jachaufbauten sind nicht

zulissige
2.2 AUSSENANLAGEN ($ 111 (1) 4 LBO)

Linfriedigungen zu Sffentlichen Flichen hin konnen
als lebende Hecke, gufs in Verbindung mit Uraht-
oder llolzzaun auf hichstens 0,3 m hohem Sockel zu-
gelassen werden. Gesamthshe héchstens 1,0 m zuliissige

BAURECHTLICHE HINWEISE

Alle bisher geltenden baurechtlichen Hegelungen, gesonderte
Vereinbarungen und Vorschriften im Geltungsbereich

dieses Planungsgebictes werden durch diesen nach dem
Bundesbaugesetz aufgestellten, qualifizierten bebauungsplan

ersetzt.
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Grenze des riumlichen Gel-
tungsbereiches des bebauungs-

planes

Allgemeines

Zahl der Vollgeschosse

(iibchstgrenze)

wohngebiet (§

(§ 9 (5) bBBauG)

4 BauNVv0)

(§ 18 BauNVvoO)

Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauiNVOQ)
Geschossflichenzahl GFZ (8§ 20 BaudNVQ)
offene bauweise (§ 22 BauNVvO)
Baugrenze ($ 23 (3) Baunvu)

Offentliche Verkehrsfl=che
sicherheitsstreifen

Fahrbahn
Gehweg

Befahrbarer Weg

(§ 9 (1) 3 Biaui)

(¢ 9 (1) 3 vBauG)

Bestehender ibwasserlkanal
Bestehende Wasserleitung
Garagen

Vorhandene Firstrichtun:

Firstrichtung

(bindend)
bei neuen Gebiuden

Parzellierung (Vorschlag)

CHADLONE

Art der Nutzung

Zahl der Vollgescliosse

04| 08

Grundflichenzahl

Geschossflichenzahl

0o

offene BDauweise




I
GEMEINDE MERKLINGEHN KREIS LEONUBERG /I.‘\STT
BEBAUUNGSPLAN G ARTENSTRASS.E M =1 \.'Vﬂ'ﬂ(?‘
VERFAHNHRENSVERMERKE

Kartographische Uar-
stellung des Zustandes

lHochzeichnung einer Vergriflerung aus dex
Flurkarte durch Ingenieurbiiro
Dipl.=Inge. A.iuff + Dipl.-Ing. I'.Weller
7251 Friolzheim, Briihlstrasse 16

S5tidtebauliche
und Darstellung

Planung

Gedndert: 410.3.1971

Arbeitsgemeinschaft bLauleitplanung
Architekten: Dipl.-Ing, L. Driickner und
Dipl.~Ing. G. Weber
Uipl.-lng. J\. Rﬁff '—md
Dipls=-Ing. P. wWeller

7000 Stuttgart, Grillparzerweg 6 T.29292
7251 Frioclzheim, Uriihlstrasse 18,T.821

R84 10,1970a0 s a0 sisiaie ﬂ% e e
(Untersch

Ingenieure

am

Aufstellungsbeschluld
§ 2 (1) BBauG

Auslegungsbeschlufl
§ 2 (6) BBauG

Bekanntmachung der

suslegung

Offentliche Auslegung
§ 2 (6) BBauG

Beschlub
und

iiber Dedenken
Anregungen
§ 2 (6) BiauG

satzungsbeschlull

GEMEINDE MERKLTINGIEN
am .-:}J .l.q. 0
o 15:2:49 04, SONehmiat
e | 3. FEBAS7D
am 3“:‘?11 i( 1? v}‘{i %\ Lavcrotoent
vom ) O '
bis%@u‘t‘ {ot-‘]: J: AA. ?A -_/-"
am _‘.C'...S:»..l?&;’l ZL.{\{ L}?J
im Auftrag
am .LO.-S- )-q} |:‘1:!.!:11J l‘él} .L.V:l:e.—h@rrv-)

§ 10 BBaub (Unterschrif 2
e emei deinspektor
Genehmigung 5 -
§ 13 Biaul am '.-.o‘-‘;.-?o
Lrlafl der Genehmigungs- I
: e RS p
behérde = -a.’:-U‘-l--c‘?---l-. syresnense
Nr. «O20.02 /8 LATSK. (Unterscihrift)
GEMEINDE MERKLIDNGEN
Bekanntmachung der 7 _."—‘\
Genehmigung und Jdus- am &% . . . ALK
legung sowie lInkraft- \ N\
treten {, -:1 R
§ 12 DBauG " {: L | afirag
" 7 ¢ 2.7 B\
Uffentliche Auslegung VoM. .'f;(. te e ..%—_. 2z e / ,4_..\)"

§ 12 BBauG

bﬁ....-----......‘i.rq..-
(Unterschrift




GEMEIANDE MERKLINGEN

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "GCGARTENSTRASSE ot

i. Allgemeines

24

Das Bebauungsplangebiet, dessen Fliche “a, 1,5 ha betrigt
und das entsprechend den Eintragungen in der Ze. hnung
begrenzt ist, liegt im siidlichen Bereich der Gemeinde und
ist teilweise seit Jahren bebaut, Es it im Flichennutzungs-
planentwurf als " Allgemein:  Wohngebiet " ausgewiesen,

Die an der westlichen Ecke des Bebauungsplangebietes an-
grenzende Maschinenbaufabrik wird verlagert - im Flichene
nutzungsplanentwurf ist diese Fliche als " Gemeintedarf "
gekennzeichnet -, sodad eine Stsrung des bebauungsplane
gebietes daher in Zukunft nicht zu erwerten ist,

Auf folgenden Grinden ist die Aufstellung dieses qualie-
fizierten Bebauungsplanes notwendig:

a) Um den Lauwiinschen fiir die noch bestehenden Bauliicken
nachkommen zu kinnen, muf die Bebavung plamerisch und
baurechtlich festgelegt und einer planungsrechtlichen
Ordnung zugefiihrt verden, Mit diesem neuen qualifiziere
ten Debauungsplon wird der aus den 30iger Jalren fir
dieses Gebiet bestehende Flan asufgehoben,

b) Pie im Planungsbereich bestehenden Strafen sollen zue
sammen mit den Gehwegflichen ausgebaut werden.

Bodenordnende MaBnahmen

AuBer Grenzregelungen zur besseren Bebaubarkeit in einigen

Fillen und einer geringfiigigen Inanspr chnalme von privaten
Grundstiicksflichen (Grundstiick Hofmauerstr. 38) sind keine

weiteren Mafnahmen notwendig,

Parzellierungsvorschlige und die vorliufige Messurkunde
der Teilung des Gruadstiickes Hofmauerstrasse 38 sind in
den Plan eingetragen,



5« Kosten

Der Gemeinde entstehen voraussichtlich folgende

3.1 VUmfang des Erschliessungsaufwandes
(§ 128 4,V, mit § 40 BBauG) fir

den Erwerd und die Freilegung der
Flichen fiir die §rnehliolannslan~
lagen ( DM/m")

die Ubernahme von Anlagen als gee
meindliche Erschliessungsanlagen

die einmalige Herstellung der
brschliessungsanlagen mit Gehwegen
einschliesslich den Einrichtungen fiir
ihre Entwiisserung und Beleuchtung.
Hofmauerstrasse DM 30 000,~=
Gartenstrasse DM 65 QU0 ==
Obere Talstrasse DM 12 000,e=
Verbindungswige DM 10 000.~=
(Urspringweg, OW 37)

341,11
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3¢1,%4 Kostenverteilung auf Grund der
Satzung iiber Erschliessungs-
baitrﬂgl VOl ssesssenssnny

Gesamtikosten (301.1 - 50103}
Zuschiisse -

DM

Lrschliessungsbeitrige -
Gemeindeanteil

Kosten, die nicht zum Erschlies-
sungsaufwand gehiren (§ 128 (3) BbauG)

Kanalkosten (§ 127 (4) BpauG)

Kosten der Wasserversorgungse
anlagen (§ 127 (4) BBauG)

Zusammenstellung der der Gemeinde
verbleibenden Kosten

aus 3.1.,4
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Kosten:
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